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1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringualale elamukruntide kruntide kavandamisel on lahtutud eelkdige
korgevaartuslike mannimassiivide sailitamisest ja ehitustegevuse valtimisest kaitsealuste |
kategooria taimede levikualal. Kruntidele juurdepaasuks on kavandatud planeeringuala
labiv tanav tanavamaa minimaalse laiusega 13 m. Elamukruntide suurus jaab vahemikku
1050 — 1700 m2, mis on analoogiline naabruses paiknevate Hipodroomi, Kraavikalda tanava
ja Mannimetsa tee kruntide suurusega. Krunt positsioon 7 on vastavalt maaomaniku soovile
suurem. Hipodroomi tdnava haljasala miljoo sailitamiseks ei ulatu [duna- ja [danepoolsed
elamukrundid tanavani.

Uldmaana kasutamise otstarve on méaaratud 5 krundile (positsioonid 1, 2, 13, 14, 28 ja 36).
Vajadusel moodustatakse trafoalajaama paigutamiseks 30 m2 krunt (positsioon 37)
Idunapoolse sissesdidutee lahedusse.

Planeeringuala labivale tanavale moodustatakse transpordimaa krunt. Mannimetsa tee
adrde on ette nahtud 400 m2 transpordimaa riba sademevee arajuhtimiseks.

Planeeritud maa-ala kruntideks jaotamine on naidatud planeeringu eskiislahenduse
joonisel.

2. Krundi ehitusdigus

Kruntide ehitusdigused (krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete lubatud suurim arv

krundil, hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala ja hoonete lubatud suurim kdrgus) on
toodud planeeringu pdhijoonisel. Suurim lubatud kdrgus tahendab hoone valistarindi

(katuse, parapeti) maksimaalset paiknemiskdrgust maapinnast. Hoonete raastakdrguse
dikteerib madratud katusekalle ja seetdttu ei ole hoonete raastakdrgus maaratud. Hoonete
suurimaks ehitusaluseks pinnaks on planeeringuala perimeetril, arvestades kontaktvoondi
aiamajade laiendamistendentsi, maaratud 300 m2; parkmetsaga kiilgnevatel kruntidel 350 m2.
Igale vaikeelamukrundile on lubatud ehitada 1 hoone voi liks pdhihoone ja 1 abihoone
omavahel kokkuehitatuna ning thise katuse all.

3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Hoonestusalade maaramisel on lahtutud vajadusest kujundada kavandatava tanava aares
ehitusjoon. Ehitusjoon paikneb tanavapoolsest krundi piirist vdhemalt 6 m kaugusel,
vOimaldamaks autode parkimist krundil ning eesaedu. Hoone tanavapoolne kiilg peab
asuma ehitusjoonel. Hoonestusalad on krundi ehitusdigusega maaratud hoonete suurimast
lubatud ehitusalusest pinnast suuremad, véimaldamaks isikuparast kaasaegset
arhitektuurset lahendust. Hoonestusalad koos kohustusliku ehitusjoonega on naidatud
planeeringu eskiislahenduse joonisel. Maapinnast kuni 0,3 m kdrgemal paiknevad pinnasele
toetuvad katmata terrassid ja parkimisalad vdivad paikneda ka valjaspool krundi
hoonestusala.

4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Tartu linna Uldplaneering ei nde detailplaneeringu alale ette Iabivat liiklust teenindavaid
tanavaid. Kruntidele juurdesdiduks rajatakse ala labiv tanav valjasditudega Hipodroomi



tanavale planeeringuala ladne- ja Idunakiljel. Ténava maa-ala laiuseks on kavandatud 13 m,
kahesuunalise sdidutee laiuseks 5,6 m ja selle mdlemal kiljel oleva kdnnitee laiuseks 2 m.
Soiduteed ja kdnniteed on kdvakattega. Kruntide sissesdidud kaetakse tanavakiviga (naiteks
betoonkivisillutisega vms). Tanava ristldige peab valtima sadevete valgumise tdnavalt voi
Ule tdanava madalamatele kruntidele. Tanavamaal kogutakse sadevesi restkaevude abil
sademevee kanalisatsiooni. Parkimine toimub kruntidel. Igal krundil peab olema vahemalt 2
sdiduauto parkimiskohta. Tanava piki- ja ristprofiil lahendatakse tanava ehitusprojektis.

5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Kdrghaljastust ja alguparast rohu- ja samblikurinnet on lubatud likvideerida hoone
ehitusaluselt pinnalt ja kuni 5 m kaugusel hoonest, parkimisalast ning hoonele
juurdepaasutee alal. Sailitamisele kuuluvad kdik igihaljad puud, mille kérgus on (le kolme
meetri.

Nimetatud tingimusi on vGimalik tapsustada vaid iseseisva ehitus- ja/voi haljastusprojektiga.
Tingimuste tdpsustamise otsustab linnavalitsus ehitus- ja/vGi haljastusprojekti
kooskdlastamise kaigus.

Ala haljastus kujundatakse eelkdige olemasoleva kdrghaljastuse baasil, vaiksemad mannid
tee ja ehitusala alt istutada imber planeeringuala ida ja pdhjapoolsetele kruntidele
olemasoleva vOsa asemele. NOmmemetsa looduslik taust on suur lisavdartus ega vaja
lagedatele rohumaadele omast muruplatside ja ilupddsastega majalimbrust. Olemasoleva
kdrghaljastuseta kruntidele istutatavate puude liik, arv ja asukohad, voimaliku
madalhaljastuse lahendus, hekkide kérgus, muud parameetrid (liik/liigid, istutusskeem,
istikute arv jms) antakse ehitusprojekti mahus.

Hoone ehitusprojektis antav krundi vertikaalplaneerimine peab haakuma tanava
ehitusprojektis antud maapinna kdrgustega ning tagama sajuvee juhtimise tanava
sademevee kaevudesse vOi pinnasese imbumise. Tanavapinnast kdrgemate kruntide
vertikaalplaneerimine peab seejuures maksimaalselt sdilitama vaartuslikku ndmmemetsa
looduslikku maapinda. Kdrvuti asetsevate kruntide pinna tdstmisel peab pinda tdstma
Uhtlaselt ja nii, et veelahe moodustuks kruntide piiril. Sademevee juhtimine
naaberkruntidele on keelatud. Tulenevalt p 2 nimetatud Emajde ajaloolisest maksimaalsest
veetasemest 33.34 peab planeeritava tdanava absoluutkdrgus olema vahemalt 33.34 m.
Tanava- ja Uldmaa-aarsed piirded rajatakse horisontaalsetest lattidest 1,1 m kdrgusena,
mujal kuni 1,3 m kdrguse vorkpiirdena (tumehall voi tumeroheline). Lubamatud on kivi- voi
betoonsokliga kapitaalsed tarad. Sissesdiduvarava juures voib olla kuni 5 m pikkune
hoonega analoogse viimistlusega 1,1 m kdrgune mudr jaatmekonteinerite varjamiseks.
Ehitus- ja haljastusprojektide koostamisel tuleb tagada sobivus naaberkrundi piirete,
haljastuse ja heakorrastusega.

6. Ehitistevahelised kujad

Hoonestusalade minimaalsed kaugused krundi piirist on ndidatud planeeringu pdhijoonisel.
Hoonete vaheline minimaalne kaugus vastab Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a
maaruses nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded” néutud miinimumile
ja vOimaldab pistitada tuldkartvaid (TP 3 klassi) hooneid.



7. Ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine

Planeeringualal on jaotatud neljaks arhitektuurinduete tsooniks, mis erinevad Uksteisest
hoonestuse kompositsiooni, katusekalde ja fassaadimaterjalina lubatud materjalide loetelu
poolest. Ehitistele maaratud olulisemad arhitektuurinduded on toodud planeeringu
pohijoonisel tabelina.

Hoone valisilme peab olema kooskdlas arhitektuurinduetega ja lahiimbruse hoonetega.
Hoonete projekt (eskiisprojekti staadiumis) tuleb kooskdlastada linnarhitektiga ja
planeeringu koostamisest huvitatud isikute esindajaga. Juhul, kui hoone valisilme ei ole
kooskdlas arhitektuurinbuetega ja lahiimbruse hoonetega, on linnaarhitektil ja planeeringu
koostamisest huvitatud isikute esindajal digus projekti mitte kooskdlastada ja nduda
projekti imbertegemist.

8. Looduskaitsenduded

Kaitsealuste taimeliikide kasvuala ning taimeliikidele levikuks sobiv kasvuala

(s.t ehitustegevusest valjajddvad alad) tuleb ehitust6dde ajal tarastada voi
piirata muul viisil, et oleks valistatud alal sditmine ja pinnase kahjustamine

ning pinnase voi ehitusmaterjalide ladustamine.

Krundil positsioon 9 on ehitustegevus voimalik kaitsealuste taimeliikide
Umberasustamist vastavalt Vabariigi Valitsuse 15.07.2004 maarusele nr 248
,Kaitsealuse liigi isendi Umberasustamise kord”. Selleks tuleb esitada

taotlus Keskkonnaameti J&geva-Tartu regioonile. Umberasustamine on v&imalik
Keskkonnaameti tellitud ekspertarvamuse alusel ja tingimustel.

9. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Juurdepaas planeeringualale ei tingi muudatusi Gmbruskonna liiklusskeemis. Kiilgnev
Hipodroomi tdanav tagab jaotustdnavana otselihenduse teiste linnaosadega ning
Mannimetsa tee juurdepaasu pdhjapoolsetele kruntidele. Tulenevalt aedlinlikust
asustustihedusest on tanavate labilaskevdime piisav. Mannimetsa tee on juurdepaasuteena
segaliiklusala. Lahimad bussipeatused on Hipodroomi tanaval paiknevad ” Mannimetsa” ja
“Kraavikalda”, mis jaavad planeeringualast vahem kui 100 m kaugusele.

Kontaktvoondis on valitsev aedlinlik maakasutus, seetdttu ei saa eeldada vajadust ja huvi
suuremate ostu- voi teeninduskeskuste jarele. Lahimad ostukeskused asuvad lhaste tee ja
Kalda tee ning Kalda tee ja Mdisavahe tanava ristmike laheduses. Lahimad koolid asuvad
Annelinnas ligikaudu 3 km kaugusel.
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MARKUSI:

1. Ehitustegevuse alustamine krundil 9 on véimalik

parast Keskkonnametilt saadud loa alusel

kaitseluste taimeliikide Umberasustamist .

2. Kruntide 29 - 35 planeeritav I1&&nepoolne kérgus
maaratakse tanava ehitusprojektis. Hoone lubatud

suurim absoluutkdrgus vordub sissesdidutee

absoluutkérgus pluss 8,5 m.

Maapinna korgus tanavapoolsel soklijoonel voib olla kuni

30 cm korgemal taidetud maapinna korgusest krundi piiril.

3. Elamute +0.00 (esimese korrruse pdranda kdrgus) vdib olla
tanavapoolse ehitusjoone keskmisest maapinnast kuni 50 cm
kdrgemal.

4. Ehitusalusel maapinna kdrguste erinevusel tle

0,5 m peab pohikorruse pdrand jargima reljeefi (olema
osaliselt tstetud/langetatud).

planeeritud séidutee

sillutisega konnitee
krundid

positsioon
7-22

krundid
positsioon

positsioon
23-26

29-35

2 - 3 mahuline kompositsioon

2 - 3 mahuline kompositsioon

2- 3 mahuline kompositsioon jalakaijate likumisrada

kaasaegse kujundusega, lubamatu on puit- ja kivinikerdus, matkitud ajaloolised hooneosad ja detailid, VaN lubatud sbidusuund

avade ja avatdidete kaarekujulisus ning vaikeruutudeks jaotamine

30-38°

«—krundi kasutamise otstarve ja krundi pind m2
«—hoone suurim lubatud ehitusalune pindala m2
«—hoone lubatud suurim suhteline kérgus / lubatud hoonete hulk krundil

E 1368 m2
300 m2
42.00 /1
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730 0 H ) katsealuste taimede ala KKR

kivi- vdi krohvseinad,
kuni 40 % pinnast puit-
vineervooder

kivi- voi krohvseinad, toonklaas,
kuni 40 % pinnast puit- véi
vineervooder

kivi- vi krohvseinad, toonklaas,
ni 40 % pinnast puit- voi
vineervooder

kaitsealuste taimede kasvukoht KKR

tanava pool, mujal

! puurkaevu voi kanalisatsiooniehitise
1,3 m vdrkpiire

tanava pool, mujal vGi ha!jasrilre tanava pool,
3 sanitaarkaitsevoond

1,3 m vdrkpiire mujal 1,3 m vdrkpiire
kuni 0,4 m maapinna kdrgusest hoonesse sissepaasu juures,
looduslikust reljeefist tulenevalt projekteerida | korruse pdrand osaliselt madalamana/kdrgemana.
Sokli maksimaalne lubatud kérgus maapinnast on 0,9 m.
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Hipodroomi 4 ja Minnimetsa tee 3A kruntid e detailplaneeringu
LAHTEULE SANNE
Tid nr LU -19-2004

1. U lesand & koostamise alus

Detailplaneennzu koostamise algatamise ettepanelu tegja: Milja Tatte 06.02. 2004
esitatud taotlus.

2. Planeeringu eesmi laneeritava ala suurns, andmed planeeringualal
olevate lountide kohta ja ihteiilesande kehtivusaeg

Detailplaneennzu eesmiraks on knmtidel Hipodroomi 4 ja Minmmetsa tee 3A
avalikku kasutisse jddvate ja elam uehitusek s sobilike alade midramine.
Planeeritava ala pindala ca 12 ha.

Andmed planeerinsuala ja -krunti de kohta:

» Hipodroomi 4 (kinnistu rr 1308) - krundi om anikud Une Luuka (38%); Vello
Lumuka (13%); Rauli Tatte (11%); Juta Tatte {11%); Feina Otsa (11%); Merle
Vall (8%); Milja Tatte {8%): maskasutuse sithtotstarve: iildmaa; pindala:
102893 m*;

»  MEnmmetsa tee 3A (knnistunr 31522) - krund omanikud: Une Luuka
(38%); Vello Luuka (13%); Rauli Tatte {11%); Juta Tatte {11%); Feina Otsa
(11%); Merle Vall (8%); Milja Tatte (3%); maakasutuse sihtotstarve: il dmaa;
pindala: 4431 m*;

* OsaHipodroomi ja Manmimetsa tee tinavate maa-alast kruntide prires.

L dhteiilesanne on kehaiv 18 kuud

3. Arvestamisele kuuluy ad kehtestatud planeeringud ja muud dokum endid
3.1. Tartu Linavolikogu 09.09 199% a midruseza nr 98 kehtestatud V ana-Thaste
iil dplaneering.

3.2, Tartu Lmnavolikogu 06.10.199% a miduseza nr 99 kehtestatud Tartu linna
iil dplaneering.

3.3. Koostamisel olev Tartu Linnavolikogu 09.05.2002 otsusega rr 331 algatatud
Tartu linna il dplaneeringu m uitm me.

3.4 Koostamisel olev Tartu Linnavelikogu 13.02.3004. otsusega nr 13 algatatud
kruntide Raeremmelza 1 A ja Hipodroomi 3 detalplaneenns. AS Eobras.
Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeennsud 12 muud dokum endid asirvad
linnaplaneerimise ja m aak orral duse osakonna arhiivis ning Tarfulinna veebilehel.
4. Lahteseisukohad planeeringn koostamiseks

Planeeringuga esitada:

4.1. Olemasoleva olukorra isel comustus:

* planeentava ala piir, krundipird;
»  lrunfide kasutamise sihtotstarve;
* planeennzualal asuvate vol sellele ulafivate kitsenduste asukoht



» senisedkokkuleppedm askasutuse kitsenduste kohta;
» olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed

4 2 Planeennznala kontaktviond funktsionaalzed ja innashitslikud seosed:

» liliimbruse olemasolev ja planeentav liklusskeem, sh juur depéE=ud
planeeritavale alale, sdiduteed, jalakdyjate litkumissimnad;

»  kontaktvidnd krunfde struktour, hoonestuse tiiiikd ja malm ming ehitus) oonte
il evaade 2 analifis.

* Detalplaneeninsusga anda pdhjendus kehtiva V ana- Thaste iildplaneenngn
mutmisek s antud alal (vastavat planeerimisseaduse § 9 1z-le 7).

4.3 Planeentava maa-da kruntideks jaotamine: planeeringuga midirata avaliklu
kastitusse j23v maa-ala minz krnndid elamuehitusek s, Avalikkukasutusse j8&v maa-
ala peab moodustama koklu vahemalt §0% olemasolevate kruntide pindalade
summast.

*» madkanuuse koondtabe (planeennsu alzatamise eelne knmndi pindala ja
sithtotstarbed ning planeennzu jdrgsed kruntide pindalad ja kasutamise
sithtotstarbed, s h avalikku kasutsse planeeritud m aa-alad).

4 4 Krnnd ehitusd gus:

4 4. 1. krunide kasutamise sihtotstarbed vdkeelamumaa iildmaa transpordimaa;

4 4.2 hoonete stmnm lubatud arv krundil: vdikeelamumaa sihtotstarbega krnundil iiks pohi- ja
iiks abihoone;

443, hoonete stmnm lubatud ehifusalune pindala: m S8rata planeeringugza, arvestades Vana-
Thaste il dplaneermzusa naaberaladel e m ddratut;

4 4.4 hoonete sumnim lubatud korgus (rddsta ja katuseharja absoluutk drgusena): midrata
planeeringnga arvestades Vana-Thaste iildplaneennguza naaberaladel e mddratut.

4.5, Knnd hoonestusala piiritl em ine: hoonestmsala siduda krund piiridega.

4.6. Ténavate maa-alad luklus-ja parkimiskorral dus:

4.6.1. tinava maa-ala piind (punased jooned) ja selle elementide (st dutee, jal grattatee,
konnitee, eraldusriba) kineldus ja kavandatavad laiused;

4.6.2. tinava nistprofil;

4.6.3. tinavate kirgusarvud:

4.6.4. hikluskorral duse pohim Gtted {auto- ja kerghikluse saidurajad sddusinmnad ja nende
eral datus);

4.6.5. krund planeeritavale kasutusotstarbele ja hoonestusele vastav parlumiskohtade arv
knmdil:

4.6.6. krundile pddsu asukohad jalak dyjatele ja soidukitel e, lubatavad péérded tinavalt vou
priride osad, kust viljasaitude rajam ine on keelatud (avalilu numi analiiis).

4.7. Haljastuse ja heakorrastuse pohim otted:

4.7.1. séilitatavja likvideeritav kdrghaljastus: hoonestusala m ramisel sdilitada

mak sim aal selt ol emasolevat vadrtuslikku korghalj astust

4.7.2. planeentav karg- ja madalhaljastus;

475, kruntide piirded (materal, korgus, tifiip):

4.7.4. vertikaalplaneenimise pdhim dtted (m aapinna korguse muutmine, sademetevete
drajuhfimine jmt).



4.3 Ehitistevahelised kyjad vastavalt norm atitvdokumenfidel e koos vittega
seadusandikule akile.

49 Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

49 1. olemasoleva olukorra 1sel oomustus;

4.9 2. planeeritavate hoonete ja rgjatiste tehnovamstse arvestuslikud péhinditajad ja
pohim dtteline lahendns (veevamstus, heitvee ja sademetevete kanalisatsioon,
soojavarustus, elektnvarustus, valisval sustus, sidevarustus);

493 lubatud voi keelatud lahendused hoonete ja rajafi ste tehnovarustuse tagamisel;
494 tehnovorkudele ja -rajatistele reserveentavad maa-alad:

495 vgadusel voimalikud tehnovarustuse vanandid:

4.9 6. hiddrantide ja tul etdy) e veevdtukohtade patknem ine.

497 tehnovorkude koondtabel (planeeringu al zatamise eelsed ja planeennsuza
kavandatavad tehnovorgud).

4 10. Eeskkomatinmmused planeennsuza kavandatava ellwiimi seks mng vajaduse
korral ehifised. mille ehifuspro ekt koostamisel on vaja 18k vila keskkonnam dju
hindam ine vdi nskianaliiiis.

4.11. Vajaduse korral ettepanckud kaitse alla vdetud maa-alade ja ik sikobjeltide
kaitserefiimi tdpsustamiseks mumtmiseks vl lopetamiseks. ettepanelud maa-alade
vl iiksikoby eketide kaitse alla vitmiseks.

4.12. Vajaduse korra miljdévidrtuseza hoonestusalade mddramine mng nende kaitse-
ja kasutustinzim uste seadm me.

413, Arhitektuurinduded ehifistele:

Nouded planeeritavatel e hoonetele:

» gvatdited, mumd hoone osad ja detailid:

* lubatud kormiselisus: madrata planeeringuga tusinedes planeennsuala
kontaktvéind furkisi onaalsete 12 hinnaehi stuselike seoste analiiiisile ja
arvestades V ana-Thaste iildplaneeninguza naaberaladel e mddratt;

* katusekalded: mddrata planeennsuga, tuginedes planeeninguala kontak tvidnd

funktsi onaalsete ja innaeh stuselike seoste analiiiisile;

katusekatte materjalid: m&drata planeennguga;

valisvitmistluse materjalid maddrata planeeringuga;

kolstuslik ehutusjoorr midrata planeennsuga tinavate suhtes;

anda =0.00 sidumine.

4 14, Servituuti de vajaduse mddramine.
4.13. Vajaduse rogikaitselise otstarbeza m as- alade mddramine: vaadus pundub.
4.16. Kuntegewvuse nske vihendavad ndudedja tinsimused planeennzsulahenduse
viljatddtamisel tumneda Eesti standardile EV S 808-1:2002.
4.17. Mund seadusest ja tei stest & gusakdtidest ful enevad kinnisom and
kitsendused ning nende ulatus.
4138, Planeermgu kehtestam isest tulenevate vaimalike kahjude hiivtaa.
4.19. Planeermgu rakendamise voimalused: anda vastavalt Tartu inna ehutusmdduse § 15 1z
1 ndutule. Planeennsuza midrata avalikku kasutusse jddva ala iileandmise kord Tartu
linnale.
Mirkns: Ku planeeringu koostam ise kdigus muuhirvad 1dhtesei sukohad ulatuses, mis &
muuda planeenngu pohilahendust mng linnavalitsus ja hnnavolikogu juhfiv komisjon on
muudatusteza noushumd, e1 kil 1dhteil esanne muutmisele.
5. Detailplaneeringn koosseisus esitatavad kaardid ja joonised




5.2. Olemasolev olukord vastavalt p. 4.1, M 1:1000;
5.3. Planeennguala kontaktvidnd funktsionaalsed ja innaehituslikud seosed
vastavalt p 4.2, M 1: 3000

5.4 Planeeningu pohikaart vastavaltp. 4.3-4.5.j2a 410,411, 413 415 M 1:1000;

5.3, Planeentud maakasutus ja kitsendused vastavaltp. 4.3, 412 414 _ja4. 17 M
1:1000;

5.6. Tehnovorkude planeering vastavalt p. 4.9 M 1:1000;

5.7. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv jooms M 1:1000 (koval alusel).

6. K oostid d etailplan eeringu koostamisel, avaliku v iljapanelm ja aruteln
korraldamine ning detailp laneeringu kehtestamine

E oostdd detalplaneeringn koostamisel, avaliku viljapaneku ja avaliku anitelu
korraldamine ning detailplaneermgu kehtestamine toimub vastavalt Tartu
Limnavolikogu 19, juwru 2003 a. m drusega rr 33 "Tartu linna ehitusm d8mis”
sdtestatud korrale.

Planeering esitada vastavalt Tartu Linnavalitsuse 25.11.2003 a korral dusega nr 4303
kinnitatud juhendile “Detalplaneeninsu koossa s ja vormistami se nouded™
Detailplaneennzulihtesei sukohti ja eskislahendust ubustavate mater) alide

esitam me avaliku anutelu korral damiseks on vajalik.

Detailplaneennzule hangtakse planeeringu koostaja poolt koosk dlastused:

* linnamajandnse osakonnalt;
*» arhitektmm ja ehituse osakonnalt;
» Tarfumaa Pdidsteteen stuselt.

Tartu Linnavalitsus kooskdlastab planeennsr

*» Tartumaa keskkonnateenistisega.
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Hipodroomi 4 ja Mannimetsa €2 3A lountide
detailplaneeringu ala stuatsoordshesm
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ASUTUSESISESEKS KASUTAMISEKS
Marge tehtud: 15.02.2013
Keskkonnaametis

Kehtib kuni: 15.02.2088

Alus: AvTS §351g 1 p 12; LKS §53 1g 1

Hr Tarmo Zernant
tarmo.zernant@stinvest.eu Teie 24.01.2013

Meie 15.02.2013 nr JT 14-4/13/131 -7

Hipodroomi 4 ja Méinnimetsa 3A kruntide
detailplaneeringu eskiislahenduse kooskolastamine

Lugupeetud hérra Zernant

Keskkonnaameti Jogeva-Tartu regioon on 1dbi vaadanud Hipodroomi 4 ja Ménnimetsa 3A
krundite detailplaneeringu eskiislahenduse (esitatud digitaalselt 24.01.2013 ja uuendatud kujul
14.02.2013) ning tutvunud edasiste lahenduste ettepanekutega krundi 9 osas.

Keskkonnaamet on pohimotteliselt ndus 14.02.2013 esitatud eskiislahendusega ning krundile 9
seatud erisustega, kuid seab alljidrgnevad tingimused:

1. Detailplaneeringu koostamisel palume késitleda pohjalikumalt ka kaitsealuste taimeliikide
limberasustamise teemat. Selgitada tuleb, et krundil 9 peab liikide timberasustamise vajaduse
korral esitama Keskkonnaameti Jogeva-Tartu regioonile vastavasisulise taotluse.
Umberasustamise taotlust menetletakse vastavalt Vabariigi Valitsuse 15.07.2004 médrusele nr
248 , Kaitsealuse liigi isendi imberasustamise kord“. Vastavalt nimetatud korra §4 1dikele 1
tellib Keskkonnaamet riigi kulul tihe niddala jooksul iimberasustamise loa taotluse vdi teatise
saamise pdevast arvates iimberasustatava liigi bioloogiat tundva eksperdi arvamuse
timberasustamise voimalikkuse ja vajalike tingimuste kohta, mis esitatakse timberasustajale
tihe kuu jooksul taotluse voi teatise saamise paevast arvates. Ekspertarvamust saab koostada
vegetatsiooniperioodil, kuna selle kdigus peab hindama taimede levikut, isendite arvu nin
voimalikke timberistutamiseks sobivaid alasid. Kui ekspertarvamuse kohaselt ei ole vdimali
taimi timber istutada, ei ole ehitustegevus krundil 9 voimalik.

2. Samuti peab detailplaneeringu koostamisel arvestama, et kaitsealuste taimeliikide kasvuala
ning taimeliikidele levikuks sobiv kasvuala ﬁs.t ehitustegevusest viljajddvad alad) tuleb
chitustodde ajal tarastada vo1 piirata muul viisil, et oleks vilistatud alaI] sOitmine ja pinnase
kahjustamine ning pinnase vdi ehitusmaterjalide ladustamine.

Jogevamaa Tartumaa

Aia 2, 48306 Jogeva Aleksandri 14, 51004 Tartu
Tel 776 2410, faks 776 2411 Tel 730 2240, faks 730 2241
jogeva@keskkonnaamet.ee tartu@keskkonnaamet.ee
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Hipodroomi 4 ja Minnimetsa 3A kruntide detailplaneering tuleb kohalikul
omavalitsusel vastavalt looduskaitseseaduse §14 Ig 1 punktile 5 esitada
Keskkonnaametile kooskdlastamiseks.

Lugupidamisega
/Allkirjastatud digitaalselt/

Rainis Uiga
Juhataja

Teadmiseks: Viljar Mangelsoo, OUGerliin Kinnisvara, viljar.mangelsoo@mail.ce

Mariliis Mértson 740 6819
mariliis.martson@keskkonnaamet.ce
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Hiidrogeoloogiline ekspertarvamus Hipodroomi 4 ja Mannimetsa
tee 3a kruntide detailplaneeringu eskiislahenduse osas

AS Maves juhatuse liige Indrek Tamm

Tallinn, 2009
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Sissejuhatus

Johtuvalt Hipodroomi 4 ja Mannimetsa tee 3a kruntide detailplaneeringu
elluviimisest kasitletakse kaesolevas ekspertarvamuses hidrogeoloogilisi aspekte
Mannimetsa tee 3 ja Hipodroomi 3B puurkaevude osas. Eksperdi kasutada olid
lisaks kaevude andmetele AS Tartu Veevark vee erikasutusluba (L.VV.TM169600) ja
alliargnevad kavandatavat detailplaneeringut ja Anne veehaaret kasitlevad
materijalid:

Keskkonnaministeeriumi Veeosakonna kiri 23.05.2003 nr 11-7/338, AS Kobrasele
teade et sanitaarkaitseala moodustamiseks ridaveehaaret ei teki.

Keskkonnaministeerium kiri 22.09.2003 nr 11-19/7301, Nousolek sanitaarkaitseala
vahendamiseks.

AS Tartu Veevirk kiri 16.10.2007 ULD/1180 Mannimetsa tee 3 ja Hipodroomi 3B
puurkaevud.

Keskkonnaministeeriumi Tartumaa Keskkonnateenistuse kiri 16.04.20008 nr
41.3.1/171120-6 Hipodroomi 4 ja Mannimetsa tee 3A kruntide detailplaneeringu
eskiislahendus.

AS Tartu Veevark kiri 03.10.2008 INF/981 Tehnilised tingimused detailplaneeringu
koostamiseks ,,,,Hipodroomi 4 / Mannimetsa tee 3A detailplaneering (maaala
kruntimiseks ja eramutega (25 tk) hoonestamiseks)”.

Tartumaa Maamd&ddubiiroo OU, Hipodroomi 4 ja Mannimetsa tee 3A kruntide
detailplaneering, planeeringu pohikaart, detsember 2008.

Kavandatava tegevuse mojust Anne veehaarde

puuraukudegruppidele

Hipodroomi 4 ja Mannimetsa tee 3a kruntide detailplaneeringu idaserv jaab Anne
veehaarde puuraukude gruppide 124/9 ja 124/10/124/x vahele. AS Tartu Veevark
toodab Anne veehaardes erinevatest veekihtidest joogivett. Ulalt alla: KeskDevoni
veekihist (7 puurkaevuga U(htekokku kuni 2000 msSiluri veekompleksist (12
puurkaevuga thtekokku kuni 4000 ms/d); Siluri veekihist; OrdoviitsiumiKambriumi
veekihist 8 puurkaevuga thtekokku kuni 2000 ms/d.

Kesk-Devoni veekihist sligavamalt vett votvate kaevude pdhjavesi on hasti kaitstud
ja nende puurkaevude puhul tuleb jargida sanitaarkaitsealade vastavaid ndudeid,
kaevude sanitaarkaitseala suuruseks on 30m [Keskkonnaministeerium Kkiri
22.09.2003 nr 11-2-19/7301].

Kesk-Devoni veekihi kaevudel kehtib 50 m sanitaarkaitseala, kuna veekiht on
maapinnalt ldhtuva reostuse eest nodrgalt kaitstud [Keskkonnaministeerium Kkiri
22.09.2003 nr 11-2-19/7301]. See on Gige Anne  veehaarde pdhjapoolsete
puurkaevude osas, ldunapoolsete puurkaevude puhul on pinnakatte (moreen)
paksus suurem ja siin on Kesk-Devoni pdhjavesi maapinnalt |lahtuva reostuse eest h
asti kaitstud. Kuna AS Tartu veevark kisis (Keskkonnaministeerium kirjast
22.09.2003 nr  11-2-19/7301 loeb selle valja) kéigi ~ Kesk-Devoni kaevudele
sanitaarkaitseala vahendamist 30 meetrini, ei olnud ministeerium sellega ndus,
kuna veehaarde pdhjapoolsete kaevude juures on pd&hjavesi norgalt kaitstud (na
iteks kaev katastri numbriga 1221, kruusakiht 15m, moreenikihi paksus on vaid
5m). Anne veehaarde norgalt kaitstud pdhjaveega Kesk-Devoni puurkaevude juures
tuleks kaaluda olemasolevate sanitaarkaitsealade suurendamist sanitaarkaitseala
projekti abil.
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Hatastri Nr

A veeliaarde puur ke
Ihasma acdinn, vaaha

i o Kragvikalda Lo risiem,

Rambriumi-Vendi puurkacy ja passi number
#  Siluri puurkaev ja passi number

4  Kesk-Alam-Devonl puurkaev |a passl number
&  Kesk-Devani puurkaey ja passi number

Puurkaevu 30 m vihendatud sanitaarkaitsaeala
Kesk-Devoni puurkaevu 50 m sanitaarkaitseala

Veehaarata katastritksusecd
Detailplanasringu alad




Vastavalt Keskkonnaministeeriumi  Veeosakonna kirjale [23.05.2003 nr -7/338]
ridaveehaaret puuraukude gruppide vahele tekkinud pole. Vaadeldaval alal on -Devoni
puurkaevude (puuraukude grupid 124/9 ja 124/10/124/x) vahemaa 396 m, see on liialt suur
vahemaa ridaveehaarde puurkaevude vahelise sanitaarkaitseala moodustumiseks.
Veeseaduse §28. Veehaarde sanitaarkaitseala 16ige 5 sétestab, et sanitaarkaitseala véib
ulatuda veevotukohast kuni 200 meetrini, kui pohjaveekihist voetakse ille 500 kuupmeetri
vett ddpdevas. Sellise sanitaarkaitseala piirid kehtestab veehaarde projekti alusel
Keskkonnaamet. Kaesoleval hetkel sellist 50 m suuremat sanitaarkaitseala Anne veehaardel
kehtestatud pole.

Keskkonnaministri 16. detsembri 1996. a mddrus nr 61 (RTL 1997, 3, 8) ,,Veehaarde
sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise korra kehtestamine” punkt 2.1.5.
sdtestab, et juhul kui veehaarde projektikohane tootlikkus on suurem kui 500 m3/d ja
hiidrogeoloogilised tingimused on keerulised voi pdéhjavesi on ndrgalt kaitstud, voib
Keskkonnaamet  néuda  pohjaveehaarde  sanitaarkaitseala  piiride  mddramist
hiidrogeoloogiliste arvutuste tulemusel. Juhul kui arvutustega saadakse 200 meetrist suurem
sanitaarkaitseala ulatus, voidakse piirid ja neis néutavad majandustegevuse kitsendused
kehtestada ala planeeringuga seaduses ettendhtud korras véi veehaarde omaniku ja
huvitatud isikute omavaheliste lepingutega. Kaesoleval hetkel sellise 200 m vdi suurema
sanitaarkaitseala moodustamiseks peaks Kesk-Devoni kaevude tootlikkus olema a’500 m3/d
(praegu 7 kaevu peale kokku veeloa jargi on lubatud 2000 m3/d), vajalik on ka ndrgalt
kaitstud vdi kaitsmata pdhjavesi selle konkreetse kaevu juures.

Vaadeldavate Anne veehaarde IGunaosa Kesk-Devoni kaevude juures on pdéhjavesi kaitstud,
liivsavi ja saviliivmoreeni kihi paksus on lle 20 m. Vastavalt Vabariigi Valitsuse 16. 05. 2001.
a mddrusele nr 172 (RT | 2001, 47, 262) ,,,Naftasaaduste hoidmisehitiste veekaitsenéuded”
paragrahv 3 ldikele 3 loetakse hdsti kaitstud pohjaveega aladeks alasid, mille pinnakatte
moodustab lile 20 m paksune moreenikiht veejuhtivusega 0,010,5 meetrit 66pdevas.
Jareldused ja soovitused

Vaadeldavate puuraukude vahelisel alal Anne veehaarde lI6unaosas pole kehtestatud
ridaveehaardele iseloomulikku puuraukude (gruppide) vahelist sanitaarkaitseala, mis
oleks suurem kui 50 m.

Puurkaevude 30-50 m raadiusega sanitaarkaitsealal tuleb tagada seal kehtivate piirangute
tditmine. Veehaarde sanitaarkaitseala on joogivee vGtmise kohta imbritsev maa- ja veeala,
kus veeomaduste halvenemise valtimiseks ning veehaarderajatiste kaitsmiseks
kitsendatakse tegevust ja piiratakse liikumist. PGhjaveehaarde sanitaarkaitsealal laiusega kas
30 m voi 50 m on majandustegevus keelatud, vélja arvatud veehaarderajatiste
teenindamine, metsa hooldamine, heintaimede niitmine ja veeseire.

Hipodroomi 4 ja Mannimetsa tee 3a kruntide detailplaneeringuga hélmataval alal kaevude
gruppide 124/9 ja 124/10/124/x vahelisel alal tuleb juhinduda kehtiva seadusandluse
vastavatest nduetest veekaitse osas. Hoiduda tuleb veeseaduse paragrahv 26 |Gikes 4
loetletud potentsiaalselt ohtlike reostusallikate, naditeks naftasaaduste hoidmisehitised ja
kanalisatsiooniehitised (va torustik) paigutamisest vahetult sanitaarkaitseala piiri taha.
Otstarbekas on jaada sanitaarkaitseala piirist potentsiaalselt ohtliku reostusallika kuja vorra
kaugemale (joonis 2 Reoveepumpla asukohavariandid, 06.04.2009). Selline tdiendav meede
on Anne veehaarde Tartu linnale olulisust arvestades kindlasti asjakohane.
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Joonis 2 Reoveepunnpla asukohavariandid [06.04.2009)
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